EDUKASI INVESTASI

—— 5S5ERI : TUJUAN KEUANGAN SPESIFIK

Cara Investasi

untuk Uang Muka
Rumah

Punya rumah sendiri adalah impian banyak orang — tapi DP-nya yang
besar sering jadi penghalang utama. Dengan strategi investasi yang
tepat, target itu bisa dicapai jauh lebih cepat dari yang kamu kira.

11 SLIDE SWIPE - SIMPAN
Materi lengkap Geser untuk lanjut Agar tidak hilang
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— 01 — MENGAPA PERLU DIINVESTASIKAN
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Kenapa DP Rumah Tidak Cukup Hanya

Ditabung?

Menabung biasa tidak cukup untuk mengejar DP rumah — karena harga
properti naik rata-rata 8-10% per tahun, sementara bunga tabungan biasa hanya

1-2% per tahun.

Artinya, semakin lama kamu hanya menabung, jarak antara tabunganmu dan
harga rumah semakin melebar — bukan semakin sempit.

HARGA PROPERTI NAIK

Rata-rata naik 8-10% per tahun. Tabungan biasa
tidak bisa mengejar kenaikan ini.

B
WAKTU ADALAH KUNCI

Mulai investasi lebih awal memberi lebih banyak
waktu untuk compounding bekerja.
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BUNGA TABUNGAN KECIL

Bunga tabungan 1-2%/tahun jauh di bawah
inflasi properti — nilai riilnya justru turun.

TARGET TERUKUR

DP rumah adalah tujuan dengan angka jelas —
ideal untuk strategi investasi yang terstruktur.
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— 02 — HITUNG TARGET DP

Berapa Besar DP yang Harus Disiapkan?

DP KPR umumnya minimal 10-20% dari harga properti. Berikut gambaran
nominal yang perlu disiapkan berdasarkan harga rumabh:

HARGA RUMAH DP 10% DP 20% DP 30%
Rp 300 juta Rp 30 jt Rp 60 jt Rp 90 jt
Rp 500 juta Rp 50 jt Rp 100 jt Rp 150 jt
Rp 800 juta Rp 80 jt Rp 160 jt Rp 240 jt
Rp 1 miliar Rp 100 jt Rp 200 jt Rp 300 jt

Tips: Usahakan DP minimal 20% — makin besar DP, makin kecil cicilan KPR bulanan dan total
bunga yang dibayar selama tenor.
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—— 03 — TIMELINE

Tentukan Timeline — Ini yang Menentukan
Strategi

Kapan kamu ingin beli rumah? Jawabannya menentukan seberapa agresif
instrumen investasi yang boleh dipilih. Semakin dekat waktunya, semakin
konservatif strateginya:

Sangat Konservatif — Utamakan Keamanan Modal

Jangan taruh di saham atau instrumen volatil. Fokus ke deposito, reksa dana pasar uang,
dan ORI/SBR jangka pendek. Return kecil tapi modal aman.

|
Tahun

o Konservatif-Moderat — Mulai Tambah Obligasi

Tahun Bisa alokasikan sebagian ke reksa dana pendapatan tetap atau obligasi negara. Kombinasi
deposito 60% + reksa dana obligasi 40% cocok di fase ini.

Moderat — Reksa Dana Campuran Jadi Pilihan Utama

T;l?m Horizon lebih panjang memungkinkan alokasi ke reksa dana campuran 50% dan reksa dana
saham 30%. Potensi return lebih besar dengan risiko terkelola.
; Agresif — Bisa Dominan di Saham & Reksa Dana Saham
- ]
Tahun Waktu yang panjang memberi ruang pemulihan dari koreksi pasar. Alokasi dominan ke

reksa dana saham atau saham blue chip bisa memaksimalkan pertumbuhan.
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— 04 — INSTRUMEN

Instrumen Investasi Terbaik untuk Dana DP

Tidak semua instrumen cocok untuk tabungan DP. Berikut pilihan yang paling
sesuai berdasarkan keamanan, return, dan likuiditas:

. | Reksa Dana Pasar Uang

Return 4-6%/tahun, likuid, dan tidak ada fluktuasi nilai. Cocok sebagai "parkir aman" sambil
mengumpulkan dana DP jangka pendek.

> | SBN Ritel (ORI, SBR, Sukuk)

Return 6-7%/tahun, dijamin penuh oleh negara. ORI dan SBR tersedia dengan tenor 2-4 tahun
— sangat cocok untuk target DP jangka menengah.

s | Reksa Dana Pendapatan Tetap

Return 7-9%/tahun dengan risiko moderat. Cocok untuk horizon 3-5 tahun sebagai campuran
portofolio DP bersama instrumen pasar uang.

s | Reksa Dana Campuran

Return 10-14%/tahun untuk horizon 5-7 tahun. Kombinasi saham dan obligasi memberikan
pertumbuhan lebih agresif dengan volatilitas lebih terkendali.

, | Hindari: Saham Spekulatif & Kripto untuk Dana DP

Dana DP adalah dana dengan tujuan konkret. Risiko kehilangan modal di aset spekulatif bisa
menunda impian rumahmu bertahun-tahun.
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— 05 — SIMULASI

Simulasi: Berapa yang Harus Diinvestasikan per
Bulan?

Target: DP Rp 120 juta (20% dari rumah Rp 600 juta). Ini simulasi investasi rutin
bulanan berdasarkan berbagai horizon waktu dan return:

TARGET WAKTU INSTRUMEN ASUMSI RETURN INVEST /| BULAN
2 Tahun Deposito / RDPU 5% [ tahun Rp 4,76 juta
ERELI ORI / SBR 6,5% / tahun Rp 3,05 juta
4 Tahun RD Pendapatan Tetap 8% [/ tahun Rp 2,17 juta
5 Tahun RD Campuran 11% / tahun Rp 1,55 juta
7 Tahun RD Saham 14% / tahun Rp 870 ribu

Catatan: Simulasi menggunakan formula Future Value investasi rutin. Return bersifat asumsi — return
aktual bisa lebih tinggi atau lebih rendah tergantung kondisi pasar.
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—— 06 — STRATEGI ALOKASI

Strategi Alokasi Bertahap: Makin Dekat, Makin
Aman

Kunci strategi DP rumah adalah secara bertahap pindahkan dana ke
instrumen yang lebih aman seiring target waktu semakin dekat:

FASE 1

FASE 2

FASE 3

FASE 4

Awal — Tumbuhkan Modal (Tahun 1 hingga Pertengahan)

Fokus pada pertumbuhan. Alokasi agresif ke reksa dana saham atau campuran. Prioritas utama
adalah memaksimalkan return selagi waktu masih panjang.

Tengah — Mulai Geser ke Moderat (2 Tahun Sebelum Target)

Kurangi porsi reksa dana saham, pindahkan ke reksa dana campuran dan obligasi. Tujuannya
mengamankan keuntungan yang sudah terkumpul dari fluktuasi pasar.

Akhir — Pindah ke Konservatif (6-12 Bulan Sebelum)

Pindahkan mayoritas dana ke deposito atau reksa dana pasar uang. Return tidak lagi jadi prioritas —
yang terpenting modal tidak berkurang mendekati hari H.

H-30 Hari — Cairkan dan Siapkan Dana

Cairkan seluruh investasi ke rekening khusus. Pastikan dana sudah siap 1 bulan sebelum akad kredit
untuk menghindari masalah pencairan mendadak.

@ Instagram : diik_11 SLIDE 07/11



EDUKASI INVESTASI - DP RUMAH 08 /11

—— 07 — PERCEPAT TARGET

5 Cara Mempercepat Pengumpulan Dana DP

Selain investasi rutin bulanan, ada beberapa langkah tambahan yang bisa
mempercepat kamu mencapai target DP lebih awal:

1 Investasikan Bonus & THR Langsung
Jangan habiskan bonus tahunan atau THR untuk konsumsi. Langsung masukkan 50-100% ke pos
investasi DP — ini bisa memangkas waktu target 6-12 bulan lebih cepat.

2 Naikkan Setoran Setiap Kali Gaji Naik
Setiap kenaikan gaji, sisihkan minimal 50% dari selisih kenaikan tersebut ke investasi DP. Gaya hidup
tidak perlu ikut naik sebesar kenaikan penghasilan.

3 Buka Rekening Investasi Terpisah
Pisahkan rekening investasi DP dari rekening harian. Dana yang "tidak terlihat" di rekening utama
lebih sulit digunakan untuk belanja impulsif.

s+ Tambah Penghasilan dengan Side Income
Freelance, jual barang bekas, atau monetisasi skill — alokasikan 100% pendapatan sampingan ke
investasi DP agar target tercapai lebih cepat.

s Review Target Setiap 6 Bulan
Cek progress investasi dan bandingkan dengan target. Jika pertumbuhan lebih lambat dari rencana,
sesuaikan setoran atau instrumen agar tetap on track.
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— 08 — KESALAHAN UMUM

Kesalahan yang Bisa Menghancurkan Rencana
DP-mu

Banyak yang sudah disiplin menabung tapi tetap gagal mencapai DP tepat waktu
— karena melakukan kesalahan ini:

[ 1 Taruh Dana DP di Saham Spekulatif

Dana DP yang sudah terkumpul 2-3 tahun bisa lenyap dalam hitungan minggu jika ditaruh di saham
berisiko tinggi menjelang target waktu beli rumah.

[ '] Cairkan Investasi DP untuk Kebutuhan Lain
Mengambil dana DP untuk liburan, gadget, atau kebutuhan konsumtif lain adalah kebiasaan yang
paling sering menunda impian rumah bertahun-tahun.

[ '] Tidak Punya Dana Darurat Sebelum Investasi DP
Jika tidak ada dana darurat, satu kejadian tak terduga — PHK, sakit, atau kerusakan kendaraan —
akan memaksamu mencairkan investasi DP sebelum waktunya.

[ '] Tidak Hitung Kenaikan Harga Properti

Banyak yang target DP berdasarkan harga rumah hari ini. Padahal dalam 5 tahun harga bisa naik
40-60% — target DP-mu harus sudah memperhitungkan inflasi properti ini.

[ = ] Solusi: Disiplin, Pisahkan, dan Jangan Diganggu

Otomatiskan setoran investasi di awal bulan, pisahkan di rekening berbeda, dan anggap dana ini
sudah "tidak ada" sampai saatnya digunakan untuk DP.
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Checklist Sebelum Mulai Investasi Dana DP

Sebelum mulai investasi untuk DP, pastikan kamu sudah menjawab semua poin ini:

SUDAH SIAP JIKA

+

+

+

+

+

+

Tahu target harga rumah yang ingin dibeli
Sudah hitung nominal DP yang dibutuhkan
Punya dana darurat minimal 3x pengeluaran
Tidak ada utang berbunga tinggi aktif
Tentukan kapan target beli rumahnya

Pilih instrumen sesuai horizon waktu

LANGKAH PERTAMA HARI INI

TUNDA DULU JIKA

X

X

X

Belum punya dana darurat sama sekali
Masih punya cicilan kartu kredit menunggak
Penghasilan belum stabil tiap bulannya

Belum tahu rumah seperti apa yang ingin
dibeli

Tidak siap tidak menyentuh dana ini
bertahun-tahun

Belum paham instrumen yang akan dipakai

Buka aplikasi reksa dana atau SBN, buat rekening investasi baru khusus "Dana DP Rumah”,
dan mulai dengan setoran pertama berapapun nominalnya — yang penting mulai sekarang.
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—— 10 — PENUTUP

Rumahmu Bukan Mimpi —
Itu Rencana yang Sedang Berjalan

"Orang yang punya rumah bukan selalu yang penghasilannya paling
besar — tapi yang paling konsisten menyisihkan dan

menginvestasikan dananya setiap bulan, tanpa kecuali."

MAU MATERI SEPERTI INI SETIAP MINGGU?
Follow akun ini untuk edukasi investasi rutin — strategi menabung DP, perencanaan
keuangan, analisis instrumen, dan panduan praktis yang bisa langsung kamu terapkan.
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