NFT &
Tokenisasi Aset

Investasi nyata atau sekadar spekulasi?
Pahami perbedaannya sebelum kamu ikut-ikutan
membeli sesuatu yang belum kamu mengerti.

11 SLIDE SWIPE - SIMPAN
Materi lengkap Geser untuk lanjut Agar tidak hilang
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— 01 — DEFINISI NFT

Apa Itu NFT dan Bagaimana Cara Kerjanya?

NFT (Non-Fungible Token) adalah aset digital unik yang diverifikasi di blockchain —
setiap NFT memiliki identitas dan nilai tersendiri yang tidak bisa diduplikasi.

Prinsipnya: NFT adalah bukti kepemilikan digital yang tercatat permanen di
blockchain — bisa untuk karya seni, musik, item game, hingga dokumen legal.

G &

NON-FUNGIBLE DI ELOCKCHAIN
Tidak bisa dipertukarkan 1:1. Satu NFT "Bored Kepemilikan dicatat di blockchain yang
Ape #1" tidak sama nilainya dengan "Bored Ape transparan — siapapun bisa memverifikasi
#2" — meskipun dari koleksi yang sama. keaslian dan riwayat kepemilikannya kapan saja.
# ]
BUKAN FILE-NYA RISIKONYA
Membeli NFT bukan berarti memiliki file Nilai NFT sepenuhnya bergantung pada persepsi
gambarnya secara eksklusif. Yang dimiliki adalah pasar — bukan fundamental bisnis. Bisa naik
token kepemilikan — gambarnya bisa dilihat ribuan persen, bisa juga jatuh ke nol.
siapapun.
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— 02 — TOKENISASI ASET

Tokenisasi Aset: Konsep yang Jauh Lebih Serius
dari NFT Seni

Tokenisasi aset adalah proses mengubah kepemilikan aset dunia nyata menjadi
token digital di blockchain — membuka akses investasi yang sebelumnya hanya

bisa dinikmati segelintir orang.

1

Properti — Kepemilikan Fraksional

Gedung senilai Rp100 miliar dipecah menjadi 1 juta token @Rp100.000.
Investor kecil bisa memiliki sebagian gedung, menerima bagian sewa, dan
menjual token di pasar sekunder.

Obligasi & Surat Berharga

Penerbitan obligasi di blockchain memotong perantara, mempercepat
settlement dari T+2 menjadi T+0, dan membuka akses ke investor global
tanpa batas geografis.

Komoditas — Emas, Minyak, Karbon

Token emas (PAXG, XAUT) mewakili kepemilikan emas fisik di vault. Karbon
kredit ditokenisasi untuk mempermudah perdagangan offset emisi secara
transparan dan terverifikasi.

Intellectual Property & Royalti

Musisi bisa tokenisasi royalti lagu mereka. Investor membeli token dan berhak
atas sebagian pendapatan streaming — aset kelas baru yang sebelumnya
tidak ada di pasar publik.
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— 03 — INVESTASI VS SPEKULASI

NFT: Kapan Ini Investasi dan Kapan Ini Spekulasi?

Garis antara investasi dan spekulasi di NFT sangat tipis — tapi bisa dibedakan dengan
4 pertanyaan kritis ini:

» | Apakah ada nilai yang mendasarinya?
NFT dengan utilitas nyata — akses komunitas eksklusif, hak royalti, item game fungsional, atau
aset nyata di belakangnya — lebih mendekati investasi. NFT yang hanya mengandalkan hype
tanpa fungsi adalah spekulasi murni.

= | Siapa yang menggerakkan harganya?
Jika harga naik karena komunitas kuat, creator terpercaya, atau fundamental bisnis yang jelas
— lebih terukur. Jika naik semata karena influencer dan FOMO massal — itu sinyal spekulasi
murni.

» | Apakah likuiditasnya cukup untuk keluar?

NFT bisa sangat illiquid. Mudah dibeli saat pasar panas — tapi saat sepi, tidak ada pembel,.
llliquiditas mengubah "investasi" menjadi perangkap tanpa jalan keluar yang baik.

» | Apa motivasimu membeli?

Jika kamu membeli karena yakin pada nilai jangka panjangnya — bisa dikategorikan investasi.
Jika membeli karena takut ketinggalan atau ikut tren viral — itu definisi spekulasi.
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— 04 — PELAJARAN DARI HYPE NFT

Boom & Bust NFT 2021-2023: Apa yang Bisa
Dipelajari?

FAKTA: VOLUME PASAR NFT GLOBAL

Volume NFT mencapai puncak $17 miliar di Q1 2022 — lalu kolaps di

bawah $400 juta di Q3 2023. Lebih dari 95% koleksi NFT yang pernah
populer kini bernilai mendekati nol.

a| Hype Tanpa Fundamental Selalu Berakhir Sama

Mayoritas NFT yang meledak di 2021-2022 tidak punya utilitas nyata. Saat
likuiditas mengering dan FOMO berlalu, harga runtuh 90-99% — persis seperti
dot-com bubble tahun 2000.

s | Yang Bertahan Punya Komunitas & Ekosistem Nyata

CryptoPunks dan Bored Ape Yacht Club masih punya nilai karena membangun
ekosistem dan brand nyata. Komunitas kuat adalah penopang nilai jangka
panjang yang paling konsisten.

c | Wash Trading Menggelembungkan Volume Secara Artifisial

Banyak volume NFT di puncak hype adalah wash trading — transaksi bolak-
balik antar dompet yang sama untuk menciptakan ilusi permintaan. Investor
ritel yang masuk belakangan menanggung kerugiannya.

1 | Pelajaran: Masuk Karena FOMO di Puncak = Resep Kerugian

Yang untung besar adalah yang masuk awal dan keluar tepat. Yang rugi besar
adalah yang masuk saat semua orang sudah membicarakannya. Timing dalam
spekulasi hampir tidak bisa diprediksi secara konsisten.
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— 05 — PELUANG NYATA

Tokenisasi Aset: Peluang Investasi yang Lebih Serius

Berbeda dari NFT spekulatif, tokenisasi aset dunia nyata punya fundamental
ekonomi yang jelas dan sedang diadopsi lembaga keuangan besar global:

1 | BlackRock & Franklin Templeton Sudah Masuk

BlackRock meluncurkan BUIDL Fund — tokenisasi US Treasury di blockchain
Ethereum. Franklin Templeton juga tokenisasi money market fund-nya. Ini
sinyal kuat bahwa tokenisasi adalah infrastruktur keuangan masa depan.

2 | Properti Fraksional — Demokratisasi Investasi

Platform seperti RealT (AS) dan DigiShares memungkinkan pembelian properti
mulai dari $50. Di Indonesia, konsep serupa mulai dikembangkan beberapa
startup proptech yang bekerja sama dengan OJK.

3 | Pasar Obligasi Lebih Efisien & Inklusif

Bank sentral Eropa, Singapura (MAS), dan beberapa negara G20 aktif
bereksperimen tokenisasi obligasi pemerintah untuk mempercepat settlement

dan memperluas basis investor global.

a | Proyeksi Pasar: $16 Triliun di 2030

McKinsey memproyeksikan pasar tokenisasi aset dunia nyata bisa mencapai
$16 triliun pada 2030. Ini bukan hype — ini pergeseran struktural cara aset
diperdagangkan dan dimiliki secara global.
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— 06 — PERBANDINGAN LANGSUNG

NFT Spekulatif vs Tokenisasi Aset Nyata — Bedanya
Jauh

Ini perbedaan mendasar yang harus kamu pahami sebelum mengambil keputusan:

ASPEK NFT SPEKULATIF TOKENISASI ASET NYATA

Nilai Dasar Persepsi & hype kolektif Aset fisik / arus kas nyata

Penghasil Hanya dari kenaikan harga Sewa, dividen, bunga, royalti

Return

Regulasi Mayoritas belum Mulai diatur OJK / SEC / MAS
diregulasi

Likuiditas Sangat fluktuatif Berkembang, masih terbatas

Risiko Utama Nilai bisa jatuh ke nol Risiko platform & regulasi

Cocok untuk Spekulan berpengalaman Investor jangka menengah-

CERELT

Kesimpulan: Jangan samakan keduanya. Tokenisasi aset nyata adalah inovasi
finansial yang serius. NFT spekulatif adalah pasar seni digital yang sangat
berisiko tingqgi.
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— 07 — RISIKO

5 Risiko Utama NFT & Tokenisasi yang Wajib
Dipahami

Sebelum masuk ke ruang ini, kenali risikonya secara menyeluruh — bukan hanya potensi

keuntungannya:

[*]

Risiko Likuiditas — Sulit Dijual Saat Dibutuhkan

Tidak seperti saham, NFT dan beberapa token aset tidak punya pasar yang liquid. Saat kamu butuh
dana, mungkin tidak ada pembeli — terutama di luar periode hype yang sudah berlalu.

Risiko Regulasi — Kerangka Hukum Belum Matang

Di Indonesia, regulasi NFT dan tokenisasi aset masih sangat terbatas. Perubahan regulasi mendadak
— pemblokiran platform atau reklasifikasi sebagai efek — bisa berdampak besar pada nilainya.

Risiko Penipuan & Rug Pull

Banyak proyek NFT dibuat hanya untuk menarik dana lalu tim pengembang menghilang. Verifikasi
identitas tim, roadmap, dan audit smart contract sebelum membeli apapun.

Risiko Teknologi — Smart Contract & Keamanan Wallet

Bug di smart contract bisa menguras aset. Kehilangan private key berarti kehilangan segalanya

secara permanen. Satu klik phishing yang salah bisa mengosongkan seluruh wallet dalam hitungan
detik.

Mitigasi: Riset Mendalam, Modal Kecil, Hardware Wallet

Alokasikan maksimal 5% dari portofolio. Gunakan hardware wallet untuk keamanan. Jangan klik link
sembarangan. Riset proyek minimal 2-4 minggu sebelum membeli apapun.
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— 08 — CARA EVALUASI

5 Hal yang Harus Dievaluasi Sebelum Membeli NFT
atau Token Aset

Jangan beli hanya karena harganya sedang naik. Gunakan kerangka evaluasi ini
terlebih dahulu:

Step 1

Step 2

Step 3

Step 4

Step 5

Identifikasi Utilitas & Nilai yang Mendasarinya
Apa yang didapat selain gambar atau token? Ada hak royalti? Akses komunitas? Aset nyata di
belakangnya? Jika tidak ada jawaban yang jelas — lebih baik lewati saja.

Riset Tim & Track Record Creator

Siapa yang membangun proyek ini? Apakah identitasnya transparan dan bisa diverifikasi?
Proyek anonim tanpa akuntabilitas = risiko rug pull yang sangat tinggi.

Cek Volume & Likuiditas Pasar Sekundernya

Lihat data di OpenSea, Magic Eden, atau platform relevan. Berapa volume 7 hari terakhir?
Berapa jumlah wallet unik yang hold? Likuiditas rendah berarti risiko tidak bisa keluar saat
dibutuhkan.

Verifikasi Audit Smart Contract

Pastikan smart contract sudah diaudit lembaga terpercaya (Certik, Trail of Bits, OpenZeppelin).
Laporan audit harus tersedia publik dan bisa dibaca siapapun secara transparan.

Tetapkan Batas Kerugian Maksimal Sebelum Masuk

Putuskan dari awal: "Jika nilai turun X%, saya keluar." Disiplin exit strategy adalah perbedaan
antara investor bijak dan spekulan yang terus berharap harga kembali naik.
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— 09 — PROFIL INVESTOR

NFT & Tokenisasi: Cocok untuk Profil
Investor Mana?

Kejujuran tentang profil dirimu sendiri adalah langkah terpenting sebelum masuk ke

ruang ini:
PERTIMBANGKAN JIKA KAMU HINDARI DULU |JIKA KAMU
+ Sudah punya portofolio investasi inti x Portofolio utama belum terbangun
+ Paham dasar blockchain & DeFi x Tidak paham cara kerja blockchain
+ Dana yang digunakan benar-benar siap x Menggunakan dana penting / darurat
hilang

x Beli karena ikut teman / influencer

+ Tertarik pada inovasi teknologi finansial x Tidak siap kehilangan seluruh modal

+ Bisa riset mandiri secara mendalam x Mengharapkan kaya cepat dari NFT

+ Tidak panik saat nilai turun 50-80%

SARAN PRAKTIS
Jika tertarik tokenisasi aset — mulai dari instrumen yang lebih terregulasi

seperti token emas (PAXG) atau platform properti fraksional yang sudah berizin.
Hindari NFT spekulatif sebagai langkah awal.
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— 10 — PENUTUP

Investasi atau Spekulasi? Jawabannya Ada di Cara
Kamu Mendekatinya

"NFT bisa jadi investasi di tangan yang terdidik — dan jadi jebakan di
tangan yang terburu-buru. Tokenisasi aset nyata adalah masa depan

finansial. Bedakan keduanya, dan kamu sudah selangkah lebih maju

dari kebanyakan orang."

MAU MATERI SEPERTI INI SETIAP MINGGU?
Follow akun ini untuk edukasi investasi rutin — crypto, saham, reksa dana, aset

digital, dan strategi finansial yang bisa langsung kamu terapkan.
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